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PROSPEKT
INFORMACYJNY

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

OLCHOWA INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA
Deweloper ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres

Mikolaja Gomolki 2, 80-279 Gdansk, Polska

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany: 5842866300 REGON, o ile taki posiada: 541291228

Numer telefonu 795 960 970
Adres poczty elektronicznej kontakt@olchova.pl
Numer faksu NIE DOTYCZY

Adres strony internetowej
dewelopera

www.olchova.pl

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczecia NIE DOTYCZY
Data wydania decyz;ji NIE DOTYCZY




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczecia NIE DOTYCZY
Data wydan.la decy'ZJI . NIE DOTYCZY
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczecia NIE DOTYCZY
Data wydania decyzji NIE DOTYCZY

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperovyi prowadzono PRZECIWKO DEWELOPEROWI NIE TOCZY ANI NIE TOCZYLO
lub prowadzi si¢ SIE ZADNE POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNE.

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

LR, il (hatisl Gdansk, ul. Olchowa, obreb: Zabornia (0063), dzialki nr. 289/34,
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego? 289/31

GD1G/00382453/4

Numer ksiggi wieczystej

GD1G/00382452/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak wpisu w obu ksiegach

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczeg6lnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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i%ﬁiﬁ?fﬁ;g;ﬁiﬁ; W przypadku ich istnienia wykaz informacji znajduje si¢ w
potozonych Zalaczniku nr 4 stanowiacym nieodlaczna czeS¢ niniejszego
w sasiedztwie inwestycji Prospektu Informacyjnego
i wptywajacych na
warunki zycia®
Akty planowania Plan ogélny gminy: BRAK Numer i data aktu prawnego, nazwa
przestrzennego i inne organu oraz miejsce publikacji; w
akty prawne na terenie przypadku studium — link do strony
objetym internetowej, na ktorej jest
przedsigwzigciem zamieszczone, link do geoportalu, na
deweloperskim lub ktérym przedstawiono granice ustalen
izgizzgrcn S Migjscowy plan zagospodarowania| 2t
Y przestrzennego: OBOWIAZUJE ychwata nr XXVII/527/12 Rady]
Miasta Gdanska z dnia 31 maja 2012
— r. w sprawie uchwalenia miejscowego
Miejscowy plan odbudowy NIE  plany zagospodarowania
DOTYCZY przestrzennego Zabornia, rejon ulicy
Inne* Olchowej na potudnie od ulicy
Kartuskiej w mie$cie Gdansku.
Ustalenia Przeznaczenie terenu 001-M/U31- tereny zabudowy
obowigzujacego mieszkaniowo-uslugowej
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywnos¢ 0,7
przestrzennego dla zabudowy
terenu objetego
przedsigwzigciem Maksymalna i minimalna NIE DOTYCZY
deweloperskim lub nadziemna intensywno$¢
;adaniem . zabudowy
inwestycyjnym
vexny Maksymalna powierzchnia 30 %
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ 11 m
zabudowy

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1)  dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3)  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgciawody,
5)  wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7)  uznania zabytku za pomnik historii,
8)  okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz

rodzajow materiatéw budowlanych.



Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40 % powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepisé6w odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych  si¢  w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

ZP62- tereny zieleni urzadzonej

Maksymalna intensywno$¢ NIE DOTYCZY
zabudowy

Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywno$¢ NIE DOTYCZY
zabudowy

Maksymalna powierzchnia

zabudowy NIE DOTYCZY
Maksymalna wysoko$¢ NIE DOTYCZY
zabudowy

Minimalny udzial

procentowy powierzchni NIE DOTYCZY
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do NIE DOTYCZY

parkowania

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”.
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepisé6w odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu | km od
terenu objetego

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

JEZELI PRZEWIDZIANE WYKAZ ZNAJDUJE
SIE W ZALACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEGO
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

decyzjach o warunkach
zabudowy i

JEZELI PRZEWIDZIANE WYKAZ ZNAJDUJE
SIE W ZALACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEGO




przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

zagospodarowania
terenu

PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

JEZELI PRZEWIDZIANE WYKAZ ZNAJDUJE
SIE W ZALACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEGO
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

JEZELI PRZEWIDZIANE WYKAZ ZNAJDUJE
SIE W ZALACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEGO
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

miejscowych planach
odbudowy

JEZELI PRZEWIDZIANE WYKAZ ZNAJDUJE
SIE W ZALACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEGO
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

JEZELI PRZEWIDZIANE WYKAZ ZNAJDUJE
SIE W ZALACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEGO
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

JEZELI PRZEWIDZIANE WYKAZ ZNAJDUJE
SIE W ZALACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEGO
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

JEZELI PRZEWIDZIANE WYKAZ ZNAJDUJE
SIE W ZALACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEGO
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢  inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

JEZELI PRZEWIDZIANE WYKAZ ZNAJDUJE
SIE W ZALACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEGO
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢  inwestycji w
zakresie budowli przeciw-
powodziowych

JEZELI PRZEWIDZIANE WYKAZ ZNAJDUJE
SIE W ZALACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEGO
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu

JEZELI PRZEWIDZIANE WYKAZ ZNAJDUJE
SIE W ZAL.ACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEGO
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniv | JEZELI PRZEWIDZIANE WYKAZ ZNAJDUJE
lokalizacji strategiczne] | SIE, W ZALACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEGO

inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci

JEZELI PRZEWIDZIANE WYKAZ ZNAJDUJE
SIE W ZALACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEGO
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu | JEZELI PRZEWIDZIANE WYKAZ ZNAJDUJE
lokalizacji ~ inwestycji W |  SIE W ZALACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEGO

zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:

oczyszczalnie ciekOw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na

JEZELI PRZEWIDZIANE WYKAZ ZNAJDUJE

realizacje  inwestycji W | SIE, W ZALACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEGO
zakresie infrastruktury | PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

dostepowej

decyzja 0 ustaleniu | JEZELI PRZEWIDZIANE WYKAZ ZNAJDUJE
lokalizacji strategicznej | SIE W ZALACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEGO
inwestycji ~ w  sektorze | PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budow@ tak* ﬁ'}%*
Czy pozwolenie na budowe taks -
jest ostateczne Be

Czy pozwolenie na budowe raks nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Pozwolenie na budowe¢ numer WUiA-V.67401074-6. 2023KT/DB.462818
wydane na Balton Invest spélka z o.0. przez prezydenta Miasta Gdanska
przeniesione na Olchowa Invest spétka z o0.0. decyzja numer WUiA-
V.6740.1074-8.2025.KT.251513

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
((Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z poézn. zm.) oraz
oznaczenie organu,

do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczgcia i
zakonczenia robot
budowlanych

ROZPOCZECIE BUDOWY: pazdziernik 2025
PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA ROBOT BUDOWLANYCH:

marzec 2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

6 budynkow (4 budynki jednolokalowe i 2
budynki dwulokalowe)

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomos$ci (nalezy
poda¢ minimalny odstgp

NIE DOTYCZY
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miedzy budynkami)

Sposob pomiaru

powierzchni uzytkowe; WEDLUG NORMY PN-ISO: 9836:2022-07

lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkow o) « .

i procentowy udziat zrédet | finansowych — kredyt, srodki 100% srodki wiasne
finansowania wlasne, inne

przedsigwzigcia

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w NIE DOTYCZY
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniezy

rachunek powierniczy*

deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki 0,45%
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”
Dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego XXX (zwany w dalszej tresci ,,Bankiem”)
prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (zwany w dalszej tresci

Glowne zasady

gvu;]ljggggozv?;éiaju »Rachunkiem” lub ,,Otwartym Mieszkaniowym Rachunkiem Powierniczym”),
zabezpieczenia ktorego posiadaczem jest Spolka.
srodkow nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze:

e otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia
srodkow pienigznych wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej,

e wyplata zdeponowanych srodkow nastepuje nie wezesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego,

e bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane,

e bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego z wyjatkiem
kwoty za ostatni etap okreslony w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego, ktora to kwota zostanie wyptacona Deweloperowi po

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.
poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust.

8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
przedmiotowego lokalu mieszkalnego,

Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylgcznie w celu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktdrego prowadzony jest ten
rachunek, koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego
rachunku powierniczego, a takze koszty kontroli zakonczenia kazdego z
etapow przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego, przeprowadzonej na wniosek
Dewelopera, ponosi Deweloper,

z tytulu kazdej wplaty dokonanej przez Nabywcow na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy Deweloper zobowigzany jest w
terminie 7 dni od dokonania wptaty wyliczy¢, zgodnie z art. 49 powotane;j
wyzej ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, wysokos$¢
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny i wptaci¢ ja do banku
prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

XXX

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap

Zakres etapu Data realizacji etapu | Udzial procentowy

-Zakup gruntu
-Projekt budowalny do 01-06-2025 20%
-Pozwolenie na budowe

Stan ,,0” budynku:

-Wykopy do 01-01-2026 10%
-Lawy fundamentowe

- Sciany piwnicy do 01-02-2026 10 %
- Izolacja $cian piwnicy

- Strop nad piwnicg
- Sciany nosne parteru do 02-04-2026 10%

-Strop nad parterem

-Schody wewngtrzne do 02-06-2026 10%
- Sciany nosne pietra

-Sciany szczytowe,
-Wigzba dachowa do 10-08-2026 15%
-Kpminy

- Sciany dzialowe

-Izolacja termiczna na
elewacji do 10-12-2026 15%
-Pokrycie dachu
-Instalacje podtynkowe
sanitarne

-Instalacje podtynkowe
elektryczne

-Tynki gipsowe,

-Posadzki do 20-03-2027 10%
-Elewacja 100%
-Zagospodarowanie
terenu

Razem: 100%




Dopuszczenie Cena nie podlega waloryzacji
waloryzacji ceny . Lo .
oraz okredlenic zasad Cena moze ulec zmianie w przypadkach opisanych we wzorze umowy

waloryzacji deweloperskiej, stanowigcym zatacznik nr 2 do prospektu.

Wyciag ze wzoru umowy deweloperskie;j:

§ 8. [Cena]

1. ** dziatajacy w imieniu Dewelopera o$wiadczaja, ze cena przedmiotowego
lokalu mieszkalnego oznaczonego symbolem ** okreslona w § 7 ust. 1
niniejszego aktu zostala ustalona przy zalozeniu ceny jednego metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej przedmiotowego lokalu na kwote **
brutto natomiast cena przedmiotowego lokalu niemieszkalnego stanowigcego
garaz dwustanowiskowy oznaczonego symbolem ** oznaczonego symbolem **
okreslona w § 7 ust. 1 niniejszego aktu zostala ustalona przy zatozeniu ceny
jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej przedmiotowego lokalu na
kwote **.

2. Strony postanawiaja, ze w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego Iub/ i lokalu niemieszkalnego stanowiacego garaz
dwustanowiskowy bedacego przedmiotem niniejszej umowy, ostateczna cena
stanowi¢ bedzie iloczyn ceny jednego metra kwadratowego lokalu mieszkalnego
lub/ i lokalu niemieszkalnego stanowigcego garaz dwustanowiskowy, i
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub/ i lokalu niemieszkalnego
stanowigcego garaz dwustanowiskowy ustalonej na podstawie pomiaréw
powykonawczych przeprowadzonych przed zawarciem umowy przyrzeczonej.
Strony postanawiaja, ze gdy roznica pomigdzy ostateczng sumg powierzchni
lokalu mieszkalnego, ustalona na podstawie pomiarow powykonawczych
dokonanych w oparciu o obowigzujace przepisy i normy budowlane, a suma
powierzchni lokalu wskazang w niniejszym akcie notarialnym nie przekroczy 2
% (dwa procent), lokal/lokale bedzie/bgda uwazany/e za wykonany/e zgodnie z
niniejszym aktem notarialnym, a cena za przedmiotowy/przedmiotowe
lokale/lokale nie ulegnie zmianie.

3. Stawajacy oswiadczaja, ze:

1) w przypadku zmiany stawek i/lub zasad naliczania podatku od towarow
i ustug w okresie obowigzywania niniejszej umowy, opisana wyzej cena brutto
ulegnie odpowiedniej zmianie o warto$¢ podatku wynikajaca z tej zmiany, a
Nabywcy moga ztozy¢é w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty otrzymania od
Spotki informacji o zmianie ceny o$wiadczenie o odstapieniu od niniejszej
umowy albo wyrazi¢ wolg zaptaty ceny wyzszej,

2) w przypadku ztozenia o§wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy,
zwrot dokonanych przez Nabywcow przedptat nastapi niezwlocznie od momentu
otrzymania przez Spotke oswiadczenia o odstagpieniu od umowy, bez odsetek, na
rachunek bankowy Nabywcow,

3) w przypadku, gdy Nabywcy wyraza wole zaplaty wyzszej ceny,
stawajacy zobowiazuja si¢ do zawarcia stosownego aneksu do niniejszej umowy
niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 14 (czternascie) dni od daty
otrzymania przez Spotke oswiadczenia Nabywcow zawierajacego wyrazenie woli
zaplaty wyzszej ceny,

4) jezeli Nabywcy w przewidzianym wyzej 30-dniowym terminie nie ztoza
o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy ani nie wyraza woli zaplaty
wyzszej ceny, Spotka wyznaczy im kolejny 10-dniowy termin, w czasie ktorego
beda mogli oni odstapi¢ od niniejszej umowy albo wyrazi¢ wole zaptaty wyzszej
ceny; w przypadku takim postanowienia pkt. 2 i 3 niniejszego ustgpu stosowane
bedg odpowiednio.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej zumow,

o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej okre§lone sa we
wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 2 do prospektu.

Wyciag ze wzoru umowy deweloperskie;j:

Prawo Odstapienia od umowy ze strony Nabywcow:
1. Nabywcy maja prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydzie$ci) dni od jej zawarcia w nastgpujacych przypadkach:----
1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art.
35 i art. 36 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym,
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym stanowigcym Zatacznik
numer I do niniejszej umowy lub w innych zalgcznikach, za wyjatkiem zmian
opisanych w umowie zgodnie z art. 35 ust. 2 powolanej wyzej ustawy,----------
3) jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcom Prospektu Informacyjnego
wraz z zalacznikami zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej wyzej ustawy, ----
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Iub w
innych zalgcznikach, na podstawie, ktorych zawarto niniejsza umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej
umowy,
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza
umoweg, nie zawiera informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym,
6) w przypadku nieprzeniesieni na Nabywcow praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy, -------------------
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie okre$lonym w art.
10 ust. 1 powotanej wyzej ustawy,
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jego udzielania o ktorym mowa w art. 25 ust
1 pkt. 1 Iub 2 powotanej wyzej ustaw,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 2 powotanej wyzej ustawy w terminie okres§lonym w tym
przepisie,
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 powotane] wyzej
ustawy,
11) przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 powotanej wyzej ustawy,
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 Iutego 2003 r. -prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-5 niniejszego paragrafu
Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 6 niniejszego paragrafu przed
skorzystaniem z prawa odstagpienia od umowy Nabywcy wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu beda uprawnieni do odstapienia od umowy.
4. W przypadku o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 7 niniejszego paragrafu, Nabywcy
maja prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank
zwrotu $rodkdw zgodnie z art. 10 ust. powotanej wyzej UMOwy. ----------------—-
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5. W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 8 niniejszego paragrafu Nabywcy
maja prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.
6. W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 9 Nabywcy maja prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 powotanej
wyzej ustawy.
7. W przypadku gdy Nabywcy odstepuja od niniejszej umowy z przyczyn
okreslonych w ust. 1 pkt. 1 —6 powyzej - zwrot przez Dewelopera kwoty
wyplaconej tytutem ceny brutto za lokal mieszkalny lub jej czg$¢ wraz z zaplata
kary umownej powinien nastgpi¢ w terminie 30 dni od dnia odstgpienia od
umowy, na wskazany przez Nabywcéw rachunek bankowy.
8. Nabywcy maja prawo od niniejszej umowy odstapi¢c w terminie 14
(czternastu) dni od zawiadomienia ich o zmianie (zwigkszeniu lub
zmniejszeniu) powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni
projektowanej o wigcej niz 2% (dwa procent). Uprawnienie to nie przyshuguje
Nabywcom jezeli zmiana ostatecznej powierzchni uzytkowej lokalu/lokali
bedzie wynikiem wykonania na wniosek Nabywcéw zmian projektowych w
lokalu/lokalach polegajacych w szczeg6lnosci na potaczeniu lub podziale
lokalu/lokali.
9. Oswiadczenie woli Nabywcoéw o odstapieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jesli zawiera zgode na wykreSlenie roszczenia/roszczen o zawarcie
umowy przenoszacej na nich wlasnos¢ przedmiotowego lokalu/lokali w dziale
III ksiegi wieczystej numer KA1D/00035909/1 zostato zlozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

§ 14. [ Prawo Odstapienie od umowy przez Dewelopera]
1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niespetnienia przez Nabywcow zobowigzania do zaptaty ceny w terminach lub
w wysokosciach okre§lonych w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcow
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydzie$ci) dni
od dnia dorg¢czenia im tego wezwania, chyba, ze niespelnienie przez Nabywcow
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej. -----------
2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru przedmiotowego lokalu/lokali Iub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nich wlasno$¢ tego lokalu/lokali
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (sze$édziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcow jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.
3. Oswiadczenie woli Dewelopera o odstapieniu od niniejszej umowy wymaga
formy pisemne;.
4. Nabywcy udzielaja Deweloperowi pelnomocnictwa do zlozenia
o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie w dziale III ksiggi wieczystej
numer KA1D/00035909/1 ujawnionego na ich rzecz roszczenia/roszczen o
przeniesienie wlasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego oznaczonego
symbolem ** i lokalu niemieszkalnego garazu dwustanowiskowego
oznaczonego symbolem ** w przypadku odstapienia od niniejszej umowy
przez Dewelopera, przy czym:
- pelnomocnictwo powyzsze zostaje udzielone na okres do dnia zawarcia
umowy przenoszacej wilasno$¢ przedmiotowego lokalu mieszkalnego na
Nabywcow,
- Deweloper bedzie uprawniony do skorzystania z powyzszego
pelnomocnictwa po uptywie 21 (dwadziescia jeden) dni od dnia ztozenia przez
nig o§wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.
5. Odstapienie od niniejszej umowy przez ktorakolwiek ze Stron oznaczad
bedzie, ze niniejsza umowa deweloperska uwazana bedzie za niezawarta, a
srodki wplacone przez Nabywce na poczet ceny za Lokal podlega¢ beda
zwrotowi na jego rzecz w nominalnej wysoko§ci na nastepujacych warunkach:
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a) kwota pozostajaca na mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie
zwrocona Nabywcy przez Bank prowadzacy tenze rachunek niezwlocznie,
zgodnie z postanowieniami powolanej powyzej umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego,
b) kwota wyplacona z mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera zostanie zwrocona Nabywcy przez Dewelopera najpézniej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia przez Nabywce Deweloperowi
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy zawierajacego w treSci podstawe
odstgpienia oraz zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu badz w terminie 30
dni od dnia ztozenia przez Dewelopera os§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy-
w przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b. realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnos$ci lokalu;

9) Dokumentem potwierdzajacym:

a. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej

13



czes$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b. w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ ulamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja

Srodki pienigzne zgromadzone w XXX prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023
r. poz. 825,1705,1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec XXX,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— XXX korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: BRAK INFORMACJI

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. 22022 r. poz. 2324, 2339,2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180,825,996, 1059,1394,1407,1723
11843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera
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Zalaczniki:

4. Informacje dotyczace obiektow istniejacych w sagsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia,
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